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MAB DER BAULICHEN NUTZUNG 7.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

—_

Bepflanzuna: . Der Gemeinderat der Marktgemeinde Konnersreuth hat in seiner Sitzung vom 23.01.2020
€p lanzu 9 VERFAHRENS- die 3. Anderung des Bebauungsplanes "An der Mitterteicher Strale" beschlossen. Der

VERMERKE Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung wurde am 31.01.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

PLANZEICHNUNG 1:1.000

263/13

"Pro Grundstuck ist ein Laubbaum mindestens der dritten Ordnung, laut
nachstehender Pflanzliste unter Beachtung der gesetzlichen Grenzabstande
zu den Nachbargrundstiicken zu pflanzen. *Sofern standortgerecht, kénnen

- Bestehende Bebauung

- Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO) NUTZUNGSSCHABLONE

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
"An der Mitterteicher StraBe" in der Fassung vom 23.01.2020 hat in der Zeit vom
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a) Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der folgenden Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung max. Zahl der Vollgeschosse

auch an geeigneter Stelle auf dem Grundstiick Baume héherer Ordnung
gepflanzt werden.

3 Pflanzliste:

03.02.2020 bis 04.03.2020 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
gemiB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
"An der Mitterteicher StraBe" in der Fassung vom 23.01.2020 hat in der Zeit vom
03.02.2020 bis 04.03.2020 stattgefunden.

, , _ ) Grundflachenzahl (GRZ) Wandhdhe max. (WH) Acer buergerianum :[?relzahn-Ahorn (KWe)
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und -- Ccth Acer campestre Elsrijk’- Feld-Ahorn (KWg) 4. Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes "An der Mitterteicher StraBe" in
N et ; . Geschossflachenzahl (GFZ) Firsthohe max. (FH) _ J r telcne !
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Acer monspessulanum - Felsen-Ahorn (KWg) der Fassung vom 24.08.2020 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Bauweise Dachform Acer negundo - Eschenahorn (KWg) Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.09.2020 bis 23.10.2020
sportliche Zwecke, Acer platanoides - Spitz-Ahorn (KWg) beteiligt.
. o Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn 5. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes "An der Mitterteicher StraBe" in der
b) Ausnahmsweise zulissig sind: Acer rubrum - Rot-Ahorn (KWg) Fassung vom 24.08.2020  wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der
GRZ maximal zuldssige Grundflachenzahl Amelanchier lamarckit — Kupfer-Felsenbirne (KWg) Zeit vom 22.09.2020 bis 23.10.2020  6ffentlich ausgelegt.
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Betula pendula - Hange-Birke . . _ _
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, GFZ maximal zuldssige Geschossflachenzahl Betula utilis - Schnee-Birke (KWg) 6. Die Marktgemeinde Konnersreuth hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 12.11.2020
b . . die 3.Anderung des Bebauungsplanes "An der Mitterteicher StraBe" geméaR
3. Anlagen fiir Verwaltungen, ) ) Catalpa bignonioides ~ Kugel-Trompetenbaum (KWg) § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.08.2020 als Satzung beschlossen.
4. Gartenbaubetriebe. max. || maximal zwei Vollgeschosse Carpinus betulus — Hainbuche (KWg)

¢) Unzuldssig sind:

(Erdgeschoss plus ein zusatzliches oberirdisches Geschoss, das auch im Dach
liegen kann)

Cornus mas — Kornelkirsche (KWg)
Corylus colurna — Baumhasel (KWg)
Crataegus lav. ,Carrierei’ — Apfeldorn (KWg)

Konnersreuth, den 12.11.2020

1. Tankstellen WH maximal zuldssige Wandhohe in Meter; Fagus sylvatica - Rot-Buche (KWg) (Marktgemeinde Konnersreuth) (Siegel)
bet Flachdachern stellt die Wandhohe die maximal zuléssige Ginkgo biloba — Ginkgobaum (KWg) gez.
Gebaudehohe dar Liquidamber styraciflua — Amberbaum (KWg) (1. Birgermeister Max Bindl)
Malus tschonoskii — Woll-Apfel (KWg)
| [ ] Mischgebiet (§6 BauNVO) FH maximal zulassige Firsthéhe in Meter Mespilus germanica — Mispel (KWg)
Ostyra carpinifolia — Hopfenbuche (KWg) 7. Ausgefertigt
unterer Bezugspunkt fir die Bemessung von WH und FH ist die Oberkante des Pinus sylvestris - Wald-Kiefer (KWg)
assig sind: ErgeschossfuBbodens Prunus avium - Vogel-Kirsche
9 Zuldssig sind: ) Prunus padus — Tra?ubenkirsche Konnersregth, den 12.11.2020
%00 o ooer1 | 8062 | @ 1. Wohngebaude, oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Wand mit der Dachaut bzw. der obere Pyrus communis - Wildbirne, Holzbirne (Markgemeinde Konnersreuth) (siegel)
99 T 2. Geschifts- und Biirogebaude, Abschluss der Wand (z. B. bei Flachdachern oder Attikaausbilungen). Pyrus salicifolia 'Pendula’ — Weidenblattrige Wildbirne (KWg) gez. ?
[ - 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Quercus palustris - Sumpf-Eiche (KWg) (1. Birgermeister Max Bindl)
: 865/ Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Quercus prinus - Kastanien-Eiche
868/8 868/10 868/6 4. sonstige Gewerbebetriebe, Tilia cordata ,Rancho’ - Winter-Linde (KWg)

5. Anlagen fiir Verwaltung sowieso fir kirchliche, kulturelle, soziale, Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
gesundheitliche und sportliche Zwecke, BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Ulmus hollandia ,Lobel’ - Stadt-Ulme (KWg)

6. Gartenbaubetriebe. Ulmus glabra — Berg-Ulme

rin

8. Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes "An der Mitterteicher
7ur Konnsberge

StraBe" wurde an13.11.2020 gemdB 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich
bekannt gemacht. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

JoxoeuayRyNd WY -

“Im Ubrigen sind die privaten Garten ortstypisch und angemessen mit Rasen,

b) Unzulassig sind: 1. Nutzungsart: Blumen, Strduchern und Hecken zu bepflanzen. Konnersreuth, den 13.11.2020
869/1 Wiesenstrage (Marktgemeinde Konnersreuth)
SN ; \T/er?(ntugl]lungsstatten ' Die Parzellen 26 bis 29 sind weiterhin Mischgebiet in offener Bau- > Unbepflanzte Steingarten sind nicht zulassig. gez. (Stegel)
- lanksteten weise nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der (1. Burgermeister Max Bindl)
881/14 . Bekanntmachung vom 26. November 1968. ¢ StraBeneinmiindungen und Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden
4 o6 »e-e-e-e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 2 Fur die restlichen Parzellen 1 bis 25 wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) Bepflanzung tber 1,0 m Hohe freizuhalten.
863/9 8698 . in offener Bauweise, gemal §4 Baunutzungsverordnung in der Fassung der
863/7 863/6 Zweckbestimmung der Nutzung: Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) festgesetzt.
= B B4 Kulturellen Zwecken dienende Gebiude 8. -entfallt-
und Einrichtungen fir den "Reslgarten”
N 2. Hauptgebiude:
. 9. -entfallt-
863 ==l Baugrenze der Bauflichen ' Die zulassige Dachneigung wird in Verbindung mit der Dachform wie folgt
— festgesetzt: s/=:00 a2 Beschreibung Bearb. Datum Index
|| 851/54 @- Laufende Parzellarnummer 10. A h .
SD Satteldach Dachneigung 20°-50° - Ausnahmen:
. 851/52 851/53 WD Walmdach Dachneigung 20°-50° D 0090 e e e e e N L L L L L RN R L ERTERLE
[ ] Offentliche Griinflachen 7D Zeltdach Dachneigung 5°-30° ! Fplgende Ausnahmen von den Festsetzungen dieses Bebauqusplanes
PD Pultdach Dachneigung 5°-30° sind unter den Voraussetzungen des 831 Abs. 1 BauGB zuléssig:
: Offentliche Verkehrsflachen FD Flachdach Dachnelgung 00_50 ......................................................................................
2zu Nr. 5 "Einfriedung":  Ausfiihrung von Einfriedungsmauern als Trocken-
[—-"] Verkehrsflachen besonderer Zwecksbestimmung mauern oder Gabionenwanden B
REGELQUERSCH N |TTE 1 200 ' ?Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt Gber maximal zuléssige ; ) ) v s ) ) .
- FuB- und Radweg Wand- und Firsthohen in Verbindung mit einer maximal zuléssigen Anzahl an 2 Nr. 6 Terrassterungen’  Fiohe der Sttzimavern zur Gelandeterrassier- [N .
. Vollgeschossen fiir jedes Baufeld entsprechend der Nutzungsschablone in der ung bis max. 1,20 m
@ Anliegerweg Planzeichnung.
& iy T T 2 OQC/”’e/g 3Der ErdgeschoBfuBboden darf max. 40 cm Uber dem Bezugspunkt Y= 1
92- neigung 0° - 5° - *Der Bezugspunkt ist der Fahrbahnrand der anbauféhigen Verkehrsflache HINWEISE
T3 M o T ?‘OCh o L = Straenbegrenzungslinie von der gurs) die ErschlieBung erfolgt. ’
. . , , | | 5 Gemessen wird senkrecht zum Fahrbahnrand von der hangseitigen Gebéudeecke
25 28 ; g oG Dachneigung 0° - 5° L oG Sichtdreiecke der dieser Verkehrsfliche zugewandten Fassadenseite. 1. StaatsstraBBen:
| éé %; %E T ] %g ' L I e s
28 SE 5% - g3 o —a 4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt "Ein Entschadigungsanspruch gegen den StraBenbaulasttrager der
53 g8 = 3. Nebengebiude, Garagen StaatsstraBen 2175 und 2176 wegen Larm und anderen von der
O £ EG max. 40 cm | | EG max. 40 cm g € - max. 40 cm i S max. 40 cm . . . . . I g ......................................................................................
et J roo T '/'- L P23 Flache fiir die Erstellung eines Larmschutzwalls StaatsstraBe ausgehenden Emissionen kann nicht geltend gemacht
M_/ W— M— KG M— "Nebengebaude und Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zulassig. werden.
ke c© ———— Hoéhenlinien )
4. Werbeanlagen > Bestandsschutz: PROJEKT 3 Anderur'lg des. Bebauungs“plans
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir ) An der Mitterteicher Strafle
Typ | Satteldach E+D Typ Il Satteldach E+1 Typ Il Flachdach E Typ IV Flachdach E+1 die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen : 1Bestehende Gebiude Nebengebiude und baulich (einschlieBlich 1. und 2. Anderung)
. \ ) : . " . . " . gebaude und bauliche Anlagen haben . . 9
die als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen flir den Geh- und Radweg l\r:l]li gigg;gfignfzs;evf;?gitegzrwl_:.rgeiglagen sind zuldssig an Gebauden Bestandsschutz
entlang der St 2176 hergestellt wurden ' tstung. '
J J ?Bei Leuchtreklamen sind Wechsellicht und grelle Farben unzulassig.
o e e e o .. bachneigund ¥ 'SOOKem — T oo N ' """""""""""""""" T = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3. Private Garten: GEMEINDE Marktgemeinde Konnersreuth
DOCW T e s 5. Einfriedung:
I —— Te| I, T i DW% : g: ' Die privaten Géarten sollen Uberwiegend mit heimischen Blumen und Hauptstrae 17
%98, sE . £ 28 oG %é 5E 3 g 1 s |sx o . ) Strauchern gartnerisch gestaltet werden.
S| 553 £3| 23 5o £% s 33 |22 Zulassig sind Hecken sowie Draht-, Metall- und Holzz&une. 95692 Konnersreuth
28 23 i - £g| g8 ‘g"cz . >3 |43 ?Drahtzéune sind straBenseitig nur zuléssig in Verbindung mit einer Hecke.
= EG EG = EG I FG e 5% 3= Grundstlicksgrenze *Die Gesamthohe darf max. 1,20 m betragen. 2Blih- und Wiesenflichen sind ausdriicklich erwiinscht.
B max. 40 em A A e A0em SubEEL SEEEEE R 2 . g *o-oor Allgemeines Wohngebiet *Nicht zugelassen sind Mauern oder sonstige geschlossenen Wénde.
- ] ' - + 5 . . : R : PLANNAME
/ * oo /___/ vase | - Innerhalb der Sichtdreiecke und bei StraBeneinmindungen sind Bepflanzungen
M_ kG M_ kG _Eschietun g e kG _ErschieBund® —n KG Bestehende Bebauung oder sonstige Sichtbehinderungen tiber 1,00 m Hohe unzulissig. *Es wird angeregt Baume anzupflanzen, die mit dem fortschreitenden ‘
Flurnummer Klimawandel und den damit einhergehenden extremen Klima- PLANDATEN Leistungsphase 2 Erstelldatum 24.08.2020
Laufende Parzellarnummer bedingungen, insbesondere langen trockenen Sommern besser Gewerk - Maf3stab 1:1000
. .. . . 4 . . . _ . _
o ) StraBenbegrenzungslinie 6. Terrassierung: z.urec_htkommen u.nd anpassungsfahtger sind. "Dlese Klimabaume Verfasser RS-Bt Index
Typ V Pultdach E+D Typ VI Pultdach E+1 Typ VIl Versetztes Pultdach E+D Typ VIl Versetztes Pultdach E+D "Split Level sind in der Pflanzliste (Nr. 7 Satz 3) mit dem Kirzel KWg
Offentliche Verkehrsflache ' Der natiirliche Geléndeverlauf ist weitestgehend zu erhalten. (Klimawandel geeignet) gekennzeichnet. PLANUNG
Baugrenze 2Stitzmauern zur Gelandeterrassierung dirfen max. 0,80 m hoch sein.
RSP ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG GmbH RSP

RosestraBe 24 95448 Bayreuth  Tel. 0921/2305804-0  info@rsp-architektur.de GmbH
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